Tekst jednolity Statutu

Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Miasteczku

Z uwzglednieniem, miedzy innymi, zmian wprowadzonych uchwatg nr 9/2026

Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spéidzielni z dnia 01.06.2026 r. -

§ 1 Spotdzielnia nosi nazwe ,Sp6tdzielnia Mieszkaniowa w Nowym Miasteczku'".

§ 2 Siedzibg Spoéidzielni jest miejscowos¢ Nowe Miasteczko.

§ 3 Spétdzielnie powoluje sige na czas nieograniczony.

§4

1.

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw

spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,.

2.

o uchylony, -
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkainych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, '
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienie Spoétdzielni na
podstawie uméw zawartych z wiascicielami tych nieruchomosci,
prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej przyczyniajgcej si¢ do spadku
0g6lnych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poprzez: dziatalno$¢
handlowsg i ustugowa, dziatalno$¢ produkcyjng na potrzeby wtasne i na
sprzedaz.

Spéldzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

Il. Cztonkowie

§5
1.

—

Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu;



PODN

ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego; ,
ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywg wtasnosci"; lub

bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem § 16 ust. 4.

Czionkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolinie, albo jezeli wspélnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnosci lokalu. '

Czionkiem spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wtasnosci lokalu. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje czionkostwo w spétdzielni.

Cztonkostwo w spéidzielni powstaje z chwilg:

. nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu: _
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 37 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 37 ust. 1 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktdrych mowa w § 37 ust. 1i 3, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w § 37 ust. 4, w
przypadkach przewidzianych w § 37 ust. 1 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niZ jedna osoba;

wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku os6b
bedgcych zatozycielami spétdzielni.

Czlonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1
UOSM. Przepisy dotyczgce cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie
odpowiednio.

Jezeli spdldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0séb, czlonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spotdzielnig terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12

. miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
“mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,

ktérym przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnoéci, mogg wyznaczyé
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnief wynikajgcych z
cztonkostwa w spétdzielni.



7. Nabycie cztonkowstwa zgodnie z postanowieniami ust. 3 stwierdza zarzad w
protokole ze swojego posiedzenia i na tej podstawie dokonuje sie wplsu
czionka do rejestru czionkowskiego. :

§6
« skreslony.
lll. Prawa i obowigzki cztonkéw

§7
Czionkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

1. uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2. wybierania i bycia wybieranym do organéw Sp6tdzielni,

3. otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spoétdzielni i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
spéidzielnie z osobami trzecimi.

4. Zzadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spo’fd2|eln| wmoskow

dotyczacych jej dziatalnosci,

prawo do przeglgdania rejestru czionkdéw Spo’rdZIeIm,

prawo do korzystania wraz z osobami wspéinie zamieszkujgcymi z wszelkich

urzgdzen i ustug Spoétdzielni, na zasadach odptatnosci,

7. prawo ubiegania sie o zatozenie ksiegi wieczystej dla Spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Spéidzielczego prawa do
lokalu uzytkowego, Spotdzielczego prawa do garazu,

8.

o o

o skreslony,

9.

o skreslony.

§ 8 Osoby o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych lub niemaijgce tej

zdolno$ci nie mogg by¢ cztonkami organéw Spétdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu
biorg one udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.

§9
Czionek jest zobowigzany:

1. przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spoétdzielni,
2.
o skreslony,
wniesé wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, albo zaliczke na wktad
budowlany, chyba, ze ubiega sie o czionkostwo jako wsp6tmatzonek czionka,
wywigzywagé sie terminowo ze wszystkich zobowigzan na rzecz Spoidzielni,
zawiadamiaé Spoid2|elme o zmianie ilosci os6b zamleskuchych z cztonkiem,
dbaé o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie mienia i o jego
zabezpieczenie,

w

SRLES



7.
o skreslony.

A. Postepowanie wewnatrzspéidzielcze

§ 10

1.

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zloZzenia. O sposobie
zatatwienia wniosku, Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie. }
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
czionkostwa, Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczyé cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
datyotrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzgdu
staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3
miesigcy od dnia jego wniesienia i dorgczyé odwolujgcemu sie odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instanciji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone,
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a
odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

B. Wpisowe, Udziaty

§ 11

§ 12

skreslony.

skresiony.

- C. Wkiady

§13



§14

§ 15

§ 16

. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czionka do Spotdzielni

na pokrycie kosztéw budowy, przypadajgcych na jego lokal w wysokosci
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na lokal a uzyskang przez
Spoidzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw
uzyskanych przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spétdzielni na pokryC|e catosci
kosztow budowy przypadajacej na dany lokal.

. Wktad mieszkaniowy czionek jest obowigzany wnies¢ w cato$ci przed |

wydaniem mu wybudowanego lokalu mieszkalnego, wediug szczegdtowych
zasad okre$lonych w umowie o budowe lokalu.

Wkiad budowlany cztonek moze wnies¢ w formie zaliczki wniesionej przed
wydaniem lokalu, w wysokosci nie nizszej jak 50% planowanych kosztéw
budowy i pozostatg cze$¢, w ratach po oddaniu mu lokalu do uzywania,
wedtug szczego6towych zasad okreslonych w umowie o budowe lokalu.

skreslony.

. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada

Nadzorcza uchwala zasady ustalania kosztéw budowy lokali i ich rozliczen.
W umowach zawieranych z ¢zionkami o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, i o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
Zarzad jest zobowigzany przestrzegaé zasad ustalania kosztéw budowy
zawartych w regulaminie, o ktérym mowa w ust. 1. o

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera w szczeg6Inosci:

. okre$lenie zakresu rzeczowego inwestycji,

okresélenie rodzajowe kosztdéw zaliczanych do kosztoéw danej inwestycji, w tym:
a) kosztow inwestycji dotyczacych lokali mieszkalnych, b) kosztéw inwestycji
dotyczacych lokali uzytkowych oraz c) kosztéw inwestyciji dotyczacych
infrastruktury wspolnej dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,

Koszty budowy lokali oraz wktady mieszkaniowe i budowlanych ustala si¢
dwuetapowo: ‘

. wstepnie przy podpisywaniu umowy z cztonkiem o dostarczenie lokalu, w

oparciu o planowany cztonkowski koszt budowy wynikajgcy z dokumentacu
projektowo kosztorysowej zadania inwestycyjnego,

ostatecznie w terminie 120 dni po zakoriczeniu zadania inwestycyjnego |
rozliczeniu jego kosztow, jezeli Spétdzielnia nie korzystata z kredytu.

IV. Tytuly prawne do Iokali wystepujace w Spoétdzielni

§17



Dia zaspokajania potrzeb mieszkanioWych czlonkéw Spétdzielnia moze w drodze
umowy ustanawiac:

1. spotdzielcze lokatorskie prawo do jokalu mieszkalnego,
2. prawo odrebnej wiasnoéci do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego i
garazu.

A. Spoétdzielcze prawa do lokalu
§18

1. Przez umowg O ustan‘owienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spdtdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone W
ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spotdzielni albo
czionka spotdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwiasnose spoidzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie tego prawa a
spoidzielnig umowy, O ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

5. Do ochrony spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy 0O ochronie wtasnosci.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
~ czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spéidzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przezna'czenia lokalu
bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby

wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spoidzielni o tej czynno$ci.

7. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do {ego lokalu.

8. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebna wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoéci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje
spoidzielcze prawo do tego lokalu.

§19

Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

. lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec 2 tym cztonkiem umowe
‘przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:



1. sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedgcych
zobowigzaniami Spétdzielni, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzeZzeniem pkt 2; '

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z
innych srodkéw;

3. spiaty zadluzenia z tytutu optat! o ktérych mowa w § 35.

§ 20 Po ustaniu maitzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzerstwa
matzonkowie zawiadamiajg spoéidzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o
tym, komu przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 35ust. 1.

§ 21

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaiu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podiega egzekucii.

2. Spoéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

§ 22

1. Cztonek Spéidzielni moze posiadaé spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego oraz garazu.

2. Do spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego oraz garazu
stosuje sie odpowiednio postanowienia niniejszego Statutu dotyczace
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 23 Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od otwarcia spadku, wyznaczy¢
spoérod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
wykonywamem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym.
wyznaczy przedstawiciela.

§ 24

Na pisemne Zgdanie cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem spétdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia Mieszkaniowa
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1. splaty przypadajacych. na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia -
kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami;

2. splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 35.



B. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 25 Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu spéidzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, -
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1. zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2. okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4. okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

V. Powstanie praw do lokali, zamiany, uzywanie i optaty
A. Powstanie praw do lokali

§ 26 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig
umowy, o ktorej mowa w § 18 ust. 1. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;j.

§ 27

1. Spdidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 25, albo nabywcy
- ekspektatywy wilasnos$ci odrebng wtasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po
- jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane

pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu moZe nastapié na rzecz matzonkéw
albo os6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 25, ktore wspblnie z
nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 28

1. Mieszkania mogg by¢ wynajmowane kazdej osobie fizycznej lub prawnej,
ktéra gwarantuje wywigzywanie sie ze zobowigzar okreslonych umowa
najmu, niezaleznie od tego, czy osoba ta jest cztonkiem Spétdzielni.

2. W przypadku réwnorzednych ofert, pierwszeristwo zawarcia umowy najmu

‘majg cztonkowie Spétdzielni. Gdy oferty dotycza tylko czionkéw Spétdzielni,
decyduje kolejnosé zgtoszen ofert.

3. Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, termin najmu i
jego przedmiot okresla umowa, ktdrg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.
W sprawach nie uregulowanych w statucie i umowie obowigzujg przepisy
Kodeksu Cywilnego.



4. Najemca jest obowigzany do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem

ewentualnych roszczen Spétdzielni w stosunku do najemcy z tytutu zawartej
umowy. Najemca, nie bedgcy cztonkiem Spéidzielni, ma pierwszenstwo w
uzyskiwaniu czionkostwa w Spétdzielni i przydziatu dotychczas
wynajmowanego lokalu na warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, w sytuacji, gdy Spétdzielnia zamierza ustanowic takie prawo. Dotyczy
to takze odpowiednio wiasnosci domu i odrebnej wtasnosci lokal.

B. Zamiana mieszkan

- §29

1.

2.

Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang

mieszkan na mieszkania odpowiadajgce uzasadnionym potrzebom czionkow i
ich rodzin.

Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkéw.

§ 30 Przez zamiane mieszkania rozumie¢ nalezy uzyskanie uprawnienia do
mieszkania spoldzielczego w zamian za zrzeczenie sie uprawnieni do dotychczas
zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni.

§ 31 Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy
okresleniu zobowigzarn finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio
postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie wkiadu.

§ 32 Spéidzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiane mieszkar i udostepniajg
osobom zainteresowanym.

C. Uzywanie lokali

§ 33

1.

2.

Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone
w umowie.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezpiatne uzywanie przez cztonka albo
osobe niebedgcg cztonkiem Spéidzielni, catego lub czes¢ lokalu nie wymaga
zgody spotdzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedgcg czlonkiem spéidzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasajg najpozniej z

" chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 34 Zasady uzywania lokali w domach Spéidzielni oraz zasady porzadku domowego
i wspotzycia mieszkarcow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

D. Optaty za uzywanie lokali



§35

. Czlonkowie spoidzielni, ktorym przystugujg spoidzielcze prawaﬂdo lokali, sg

obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami § 37.

Osoby nie bedgce cztonkami spéidzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie opfat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych(tekst jednolity Dz. U. z 2003r.
nr 119 poz. 1116 ze zm.).

Czlonkowie spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami § 37.

Czionkowie spétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wtasnoéci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w
ust. 1 albo 3.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami sp6tdzielni sg obowigzani
uczestniczyC w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacijg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni
réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg

- i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spo6tdzielni, ktére sg

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w

. okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
- optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem

art. 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych(tekst
jednolity Dz. U. z 2003r. nr 119 poz. 1116 ze zm.).
Zarzad spéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

: ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4;

ewidencje i rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym
mowa w art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wplywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzgledniac
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci."

‘Cztonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig

spofeczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie, jezeli
uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedgcy
czlonkami oraz osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej
dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnig.



§ 36

§ 37

Wysokos$é opfat, o ktéryeh mowa w ust. 1, 2, 3iust. 5i 7 jest ustalana na
podstawie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
poniesionymi w danym roku. Szczegétowe zasady rozliczania kosztéw"
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokal
uchwala Rada Nadzorcza.,

Roéznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoétdzielnie na podstawie § 4 ust. 3, a przychodami z
optat, o ktérych mowa a ust 1,2,3 i 5, zwieksza odpowiednio przychody lub .
koszty eksploatacji danej nieruchomoséci w roku nastepnym.

. Obowiagzki Spétdzielni i czlonkéw w zakresie naprawy wewnatrz lokali oraz

zasady rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

Regulamin ten powinien przewidywag¢, ze w przypadku zwolnienia lokalu,
rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykornczenia lokalu
dokonywane sg za posrednictwem Spétdzielni lub bezposrednio migdzy
cztonkiem zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal. Za urzadzenia i wyposazenie
ponadnormatywne uznane przez Spétdzielnie za przydatne cztonek
zwalniajacy lokal typu lokatorskiego otrzymuje od Spétdzielni zwrot kwoty
odpowiadajgcej aktualnej wartosci pozostawionych urzgdzen i wyposazenia
ponadnormatywnego (po uwzglednieniu kosztéw zuzycia), a cztonek
obejmujagcy lokal wptaca te samag kwote. W przypadku zwolnienia lokalu typu
wiasnosciowego, wyptacana cztonkowi rownowarto$¢ spoitdzielczego prawa
do lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie
ponadnormatywne.

. Opfaty, o ktérych mowa w § 35 ust. 1,2,3 i 5, wnosi sie co.'miesiqc z goéry do

10 dnia miesigca. Optaty te przeznacza si¢ wytgcznie na cele okreslone w
tych przepisach. ‘

Spétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie czlonka spoétdzielni, wiasciciela
lokalu nie bedgcego cztonkiem spoidzielni lub osoby nie bedgcej cztonkiem
spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawié kalkulacje wysoko$ci opfat o ktérych mowa w § 35 ust. 1,2,3 1 3.
Art.4 ust. 6[4] USM.

O zmianie wysokos$ci opiat spétdzielnia jest obowigzana zaW|adom|c osoby, o
ktorych mowa wart.4 ust. 1-2 i 4 USM, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoséci optat wymaga
uzasadnienia na piémie. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie
kosztoéw niezaleznych od spotdzielni, w szczegoélnosci energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci cieklych, spotdzielnia jest

* obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na

14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Czlonkowie spétdzielni, osoby nie bedace czionkami spétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie
bedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany



wysokosci opfat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia
na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.

VI. Ustanie cztonkostwa

§ 38

1.

§ 39

§ 40

§ 41

§a2

Cztonkostwo w spéidzielni ustaje z chwilg;

. wygasnigcia sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego;

Zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

. Zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
. Zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 25.

Czlonkostwo w spétdzielni jest nierozigcznie zwigzane z przystugujgcym
prawem do lokalu. Spoétdzielnia nie moze wykluczy¢ ani wykresli¢ cztonka z
rejestru. Cztonkostwo ustaje wylgcznie w przypadkach okreslonych w ust. 1, z
chwilg wygasniecia lub zbycia prawa do lokalu, a w przypadku oséb
fizycznych dodatkowo z chwilg $mierci czionka.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w
ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktéry
jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonkostwo os6b bedacych zalozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania spéidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego
spoétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu."

skreslony.
skreslony.
skreslony.

skreslony.



VII. Wygasniecie praw do lokali

§ 43 W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytufu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia

- lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu. ‘

A. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 44

1.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 35 ust. 1, za
okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spéidzielnia moze w trybie
procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 35 ust. 1, nie
mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji
czlonek spoidzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mleszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasnigciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkéwalbo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2 stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktbrym mowa w ust. 2, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

W przypadku wygaséniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16* USM, ogtasza nie
pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w spos6b okre$lony w statucie oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebne;j
wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

. osoba, ktérej przystugiwalto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne

" ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

przypadku, o ktérym mowa w art. 16" USM,
osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 USM, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.



6. - W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spdétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowsg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé
wyzsza od kwoty, jakg spofdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spbidzielnie.

7. Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$é
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 USM, w tym w szczegbinosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych srodkéw, potrgca sig rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktérych mowa w § 35. 1, a takZe koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy

. zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym
- obcigZajg osobe, na rzecz ktérej spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

9. Warunkiem wypiaty, o] ktorej mowa w ust. 6, jest oproznienie lokalu.

10.W przypadku wygasniecia spoid2|elczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 4, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego
czlonka spétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 USM.

11.W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 10, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1. wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

. mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2. oproéznienie lokalu, chyba Ze czlonek spéidzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu. '

12.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego
potrgca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze
koszty okres$lenia warto$ci rynkowej lokalu.

13. Czlonek spotdzieini zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe
z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu
‘'na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

14.Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego

‘lokalu, jest niewazna

§ 45



en

§ 46

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do daedznczema wkiadu.
Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa .

- matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto

spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 35 ust. 1.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktérych mowa w § 44, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego
osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ ha warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzuelczego Iokatorsklego prawa -
do lokalu mleszkalnego

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art 10 USM, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy
wspolnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 USM, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujag roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 1, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga
sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczeg6lnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoidzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby, ktore pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
spétdzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w §
35 ust. 1.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzgcej osobe, o ktoérej mowa w art. 10 USM. ,

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych

* mowa w ust. 3, spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg

tego lokalu ustalong zgodnie z § 44 ust. 6 7.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenla 0
przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.



" B. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 47 W przypadku diugotrwalych zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 35,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym,
przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasno$ci lokali stosuje sie
odpowiednio (sprzedaz lokailu w drodze licytacji na podstawie

przepiséw kodeksu postepowania cywilnego w egzekucji z nieruchomosci).

§ 48
» skreslony.

C. Rozliczenia z tytutu udziatéw, wktadéw i réwnowartoéci spotdzielczego
prawa do lokalu.

§ 49

1 W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu. 2 Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca sie
przypadajacg na dany lokal czesS¢ zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r
o0 spétdzielniach mieszkaniowych(tekst jednolity Dz. U. z 2003r. nr 119 poz.
1116 ze zm.), w tym w szczegblnosci nie wniesiony wkitad mieszkaniowy.
Jezeli spbtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkow, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w cze$ci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktorych mowa w § 35 ust. 1, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej
lokalu.

2. Warunkiem wyplaty, o} ktorej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 49a

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spoidzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 'Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez

~ spéidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.



3. Warunkiem wyplaty warto$ci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1. 1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r o spoétdzielniach mleszkanlowych(tekst jednolity Dz. U. z 2003r.
nr 119 poz. 1116 ze zm.).

§ 50
. skreslony.

- §51
o skreslony.

VIIl. Organy spoétdzielni
§ 52

1. Organami Spétdzielni s3:

—

. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad,

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
czionka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w | turze wyborow
otrzymali, co najmniej 50% oddanych gtoséw. Jezeli w | turze wyborow nie
zostaty obsadzone wszystkie mandaty zarzadza sie¢ Il ture wyboréw. Do Il tury
wyboréw staje tylko podwdjna liczba os6b w stosunku do nieobsadzonych
mandatéw sposrod tych kandydatéw, ktorzy w | turze wyboréw otrzymali
najwiecej gloséw. Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci wybrani w |
turze wyboréw oraz kandydaci, ktorzy w Il turze wyboréw otrzymali kolejno
najwiekszg liczbe oddanych gioséw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborach do organéw
Spétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organdw.

A. Walne Zgromadzenie

§ 53 1 Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni. 2. Cztonek
spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez

~ petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego cztonka.

Petnomocnictwem cztonka spétdzielni bedgcego osobg fizyczng moze by¢ wytgcznie

osoba bliska, adwokat, radca prawny lub inny czionek Spoétdzielni. Petnomocnictwo

powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dofgczone do protokotu

walnego zgromadzenia. Lista pethomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu



walnego zgromadzenia. Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego

przedmiotem jest wybér lub odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu. 3

Kazdy cztonek ma tylko jeden gtos. 4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo
uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, ktérego
Spotdzielnia jest cztonkiem i Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 54

Do wytgcznej wiadciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

7.
8. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu

9.

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spoteczno-
wychowawczej i kulturaine;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdari
rocznych i bilansu oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czlonkéw
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spéidzielni,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej Spétdzielni;

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagngé,

Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, odwotari od uchwat
Rady Nadzorczej,

10. uchwalanie zmian statutu, : :
11. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwigzku lub

wystgpienie z niego,

12.wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
13.uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady

Nadzorczej,

14.wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 55

1.

—

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w
terminie do dnia 30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze byé zwotane z waznych powodéow
przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na

" zgdanie:

Rady Nadzorczej,

~przynajmniej 1/10 liczby, nie mniej jednak niz trzech cztonkéw Spétdzielni,



4. Zadanie zwofania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢
zlozone na piSmie z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto sie ono odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia ‘
whiesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spétdziéelni.

6. Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku
obrad walnego zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: zarzad, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§ 56 O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
wszystkich cztonkéw na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia.
Zawiadomienie udostepnia sie na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicach
ogtoszen w budynkach Spétdzielni. Czlonkowie, ktérzy wyrazili na to pisemng zgode i
podali adres poczty elektronicznej, otrzymujg zawiadomienie rowniez w formie
elektronicznej (e-mail). Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzgdek
obrad oraz informacje o0 miejscu wylozenia sprawozdan i projektéw uchwat, a takze
pouczenie o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Dopuszcza si¢
organizacje Walnego Zgromadzenia przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegto$¢, jezeli Zarzad tak postanowi, zapewniajgc
mozliwo$¢ identyfikaciji czionka oraz oddania gtosu. |

§ 57

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwalty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i
w sposéOb okreslony w ustawie.

2. Walne Zgromadzenie moze skre$li¢ z porzgdku obrad poszczegolne sprawy,
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmienié¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleZnie od liczby obecnych na nim
cztonkéw. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod-gtosowanie
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata zwykta wigkszo$¢ ogodinej
liczby cztonkoéw uczestniczgcych w'walnym zgromadzeniu chyba, Zze w dane;
sprawie ustawa lub statut wymaga kwalifikowanej wigkszoéci glosow.
Jednakze w sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia
zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu, na ktérych uchwata jest
poddawana pod glosowanie, uczestniczylo tgcznie co najmniej 50% ogoinej
liczby uprawnionych do glosowania, a w sprawie zbycia nieruchomosci co

" najmniej 10% ogolinej liczby uprawnionych do glosowania.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjgtkiem
wyboréw do organéw Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady i Zarzadu. W
gtosowaniach tajnych, ktérych przedmiotem jest wybér lub odwotanie -
cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu, obowigzuje wymog osobistego
oddania gtosu przez czionka Spéidzielni. Na zgdanie 1/5 liczby cztonkéw



§ 58

-—

3.

obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie giosowanie tajne rowniez w
innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interes Spdétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Obrady Walnego zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub

inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okreéla regulamin
obrad Walnego Zgromadzenia.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktdry podpisujg

przewodniczgcy i sekretarz.

Protokoty moga przegladaé czionkowie Spo%dznelm oraz przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spoétdzielczej.

Protokoty przechowuje Zarzad Spéidzielni, co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza

'§ 61

1.
2.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziataino$cig Spétdzielni.
Rada Nadzorcza skiada sig¢ z 5 czlonkdw, wybranych spos$réd czionkéw
Spotdzielni na okres 3 lat.

Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rad Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
spétdzielni."

§ 62 Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego
-Zgromadzenia, na ktérym zostat wybrany do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
odbywajgcego sie po 3 latach od wybordw.

§ 63 Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:



1. odwotania wigkszoscig 2/3 gtosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru;‘
2. zrzeczenia sie¢ mandatu;
3. ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 64 W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu
wskutek ustania cztionkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do koica uptywu jego

kadencji wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 65

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej;

2. nadzér i kontrola dziatalnoéci Spo%d2|eln| poprzez: a) badanie okresowych
sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, b) dokonywanie okresowych ocen
wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegolnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnig praw jej czionkéw, c)
przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzgd wnioskow
organow Spétdzielni i jej cztonkow,

3. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

wybér i odwolywanie cztonkéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych

oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoid2|eln|

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w

szczeg6inosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9. podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spéidzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoéidzielnie w interesie czionka Zarzgdu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynnosciach: do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy
dwach czionkéw Rady Nadzorczej przez nig upowazmonych

10:uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11.uchwalanie zasad ustalania kosztow budowy lokali i ich rozliczen,

12.uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modermzac;e
budynkéw,

13. uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzgdku
domowego i wspétzycia mieszkancow,

14.uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysoko$ci optat za lokale,

15.rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

16.uchwalanie regulaminu w sprawie napraw wewnatrz lokali oraz zasad

" rozliczen spoétdzielni z czionkami zwalniajgcymi lokale,
17.nadz6r nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.

o A

®N®

2. Rada Nadzorcza moze Zgdaé od Zarzgdu, cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnlen przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzaé bezposredni stan majatku Spoétdzielni.



3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 66

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoltuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci - zastgpca przewodniczgcego, co najmniej raz na
kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania sie,
zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej
wyboru.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 4 tygodni od dnia

. zgtoszenia wniosku.

- 4. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spoétdzielni petnig swoje funkcje spotecznie, z
tym ze przystuguje im wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie kwartalnego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

-~ Wynagrodzenie przystuguje pod warunkiem brania udziatu w posiedzeniach
lub usprawiedliwienia nieobecnosci. Wysoko$¢ tego wynagrodzenia wynosi:

« Przewodniczgcy Rady Nadzorczej: 20% minimalnego wynagrodzenie za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

» Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej 15% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r..o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

» Cztonkowie Rady Nadzorczej 10% minimalnego wynagrodzenie za prace. 0
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 67 W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg
- uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w
ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni go$cie.

§68

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w
skitad, ktérego wchodzg: przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i
przewodniczgcy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalno$ci Rady i
Komisiji.

§ 69 Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okres$la regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

§70 -
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§ 72

§73°

. Zarzad skiada sie z od 1 do 3 oséb.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czionka Zarzadu, ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwotac tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy w zalezno$ci.od powierzonego stanowiska na podstawie -
powotania albo umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy,
Odwotanie cztonka Zarzgadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest
Swiadczenie pracy.

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyziji
niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w
szczegoblnosci:

. sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci

spoteczno-wychowawcze;j i kulturalnej;

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdarn z dziatalno$ci i sprawozdan finansowych
oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
zwolywanie Walnych Zgromadzen,

zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

udzielanie peinomochnictw,.

wspoéidziatanie z organami wiadzy samorzadowej i administracji parnstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
zawieranie umow.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i
Radzie Nadzorcze;.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniac'h w

okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnos$ci pomigdzy czionkami Zarzadu.

Podziat czynnoéci pomiedzy czionkami Zarzadu, spos6b zwotywania
posiedzen, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

. Oswiadczenie woli za Spoéidzielnie skiadajg przynajmniej dwaj czionkowie

Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i petnomocnik.



2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, Ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg sw01e

podpisy.

§ 74 kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodareza Spotdzielni lub je
- wyodrebnione organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorcze;.

D. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§75

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Czonkowie Zarzgdu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyltgcznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowag sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni a w szczegolnosci uczestniczyé jako
wspolnicy i cztonkowie wtadz przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurengii,
okreslonego w ust. 3 i podjgcia przez Rade uchwaty o zawieszeniu cztonka
‘Rady Nadzorczej w petnieniu czynno$ci, Zarzad jest obowigzany, w terminie 3
miesigcy od daty zawieszenia, zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu rozstrzyga
0 uchyleniu zawieszenia bgdZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 76 W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
-pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
~ powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 77 Czionek Zarzadu i Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spoétdzielni, chyba, Zze nie ponosi winy.

IX. Gospodarka Spéldzielni

§ 78 Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarczq na zasadach rachunku
ekonomlcznego

AT

§79 | -
1. Fundusze Spéidzielni stanowig:

1.
- o skreslony,
2. fundusz zasobowy,
3. fundusz wkiadbéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczkowych.



§ 80

Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

. fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.

Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.

Odpisy na fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czionkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami
spoidzielni oraz oséb nie bgdacych czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt 1 i ust. 3, okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

. W sprawach gospodarki Spétdzieini oraz prowadzenia rachunkowosci nie

uregulowanych w statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach
szczegolowe zasady gospodarki Spotdzielni w ramach przepisow ustawy i
postanowien statutu.

§ 81 Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy z innych funduszéw wiasnych Spétdzielni, z
wyjatkiem funduszu wktadéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczkowych, ktére sg
osobistg wlasnoscig czionkéw.

X. Postanowienia koncowe

§ 82 W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuijg przepisy
Prawa spotdzielczego oraz innych ustaw (obowigzujgcych aktow prawnych).

§ 83 Zmiana statutu Spétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
wiekszoscig 2/3 gtosow.
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